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1. Wstep

W wersji 05.055 systemu Respons dodano funkcjonalnosé przypisow réznicowych, umozliwiajgcych
rozliczanie zamian warunkdw umowy poprzez wyliczenie réznicy wartosci, bez koniecznosci
ponownego przeliczania catej transakcji. Rozwigzanie znajduje zastosowanie w obstudze dzierzawy,
trwatego zarzadu, uzytkowania wieczystego oraz przeksztatcen uwtaszczeniowych w zakresie
operacji zmiany warunkéw oraz zakonczenia.

Dodano réwniez funkcje generowania faktur réznicowych bezposrednio z poziomu modutu
Nieruchomosci. Ponadto wprowadzono zmiane nazwy funkcjonalnosci {Poprawa ptatnosci} na
{Modyfikacje optat} dla zakoriczonych transakcji dzierzawy, trwatego zarzadu oraz uzytkowania
wieczystego.

2. Definicja przypisu réznicowego

Przypis réznicowy to metoda rozliczenia polegajgca na tym, ze najpierw ustala sie jedng wartos¢
bazowa (np. pierwotng stawke lub optate za caty okres), a nastepnie wprowadza sie do niej korekte
wynikajgca ze zmiany warunkdw lub zakonczenia transakcji. Korekta ta jest liczona proporcjonalnie
do czasu, w ktérym nowe warunki obowigzuj3.

W praktyce oznacza to, ze nie dokonuje sie osobnych rozliczen dla réznych okreséw, lecz pozostaje
sie przy jednej wartosci podstawowej, do ktérej dodaje sie lub odejmuje odpowiednig réznice (plus
lub minus). Taki przypis nie zastepuje pierwotnego rozliczenia, ale je uzupetnia, pokazujgc wytgcznie
zmiane wynikajacg z nowych okolicznosci.

3. Przykiad zastosowania

Ponizszy przyktad obejmuje zmiane warunkédw umowy dzierzawy oraz wptyw tej zmiany na
rozliczenia w systemie.

1. Wprowadzamy transakcje umowy dzierzawy rocznej, ktdra obowigzuje do 2026-01-01
z ptatnoscig 123,00 zt brutto, ptatna raz w roku wedtug przyporzagdkowanych ze stownika
termindw ptatnosci oraz wygenerowanie dla takiej transakcji dokumentu faktury.

Po zapisaniu przedstawionej transakcji dzierzawy (Rys.1 oraz Rys.2) w ramach modutu
Windykacja na kartotece klienta pojawi sie przypis na rok 2026 w kwocie 123,00 zt brutto.
W module Faktury zostanie utworzony dokument hipotetyczny (dla celu zaprezentowania
korekty faktury roznicowej dokument zostat zatwierdzony i trafit do odpowiedniego rejestru
VAT - Rys. 3) na tozsamg wartos¢ z terminem pfatnosci zgodnym z parametrami umowy, tj.
z terminem ptfatnosci 2026-03-15.
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Rys. 1. Wprowadzenie transakcji dzierzawy rocznej
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Rys. 2. Szczegoty przedmiotu wraz z ptatnosciami umowy dzierzawy rocznej
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Rys. 3. Wygenerowany dokument dla transakcji dzierzawy rocznej (zatwierdzony)

2. Wprowadzamy zmiane warunkow dla dzierzawy rocznej utworzonej w punkcie 1.
W przedstawionym przyktadzie zmiana obowigzuje od dnia 01.05.2026 r., przy czym
operacje zmiany warunkdéw nalezy wykonac z datg koricowg kwietnia 2026 r. (rys. 4).

W wyniku wprowadzonej zmiany wysokos¢ optaty zostaje zwiekszona do 246,00 zt brutto.
Dla roku 2026 system nalicza optate proporcjonalnie do okresu obowigzywania
poszczegdlnych stawek (naliczanie dzienne). Oznacza to, ze za okres od stycznia do konca
lutego 2026 r. optfata naliczana jest wedtug dotychczasowej stawki, tj. 123,00 zf brutto, na-
tomiast za okres od marca do grudnia 2026 r. — wedtug nowej stawki, tj. 246,00 zt brutto.

Podanie parametréw zmiany pisma
Datazmiany 2026-04-30 131  Numer pisma test
tesy
() wycazysé Zapisz Anuluj

Rys. 4. Parametry pisma zmiany warunkow
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Rys 5. Parametry szczegétéw przedmiotu (zmiana ptatnosci na 246,00 zt brutto)

Po wprowadzeniu parametréw zmiany na ekranie ,Dzierzawy — zmiana parametréw”,
w zakfadkach Termin — raty nowe umowy (Rys. 6) oraz Termin — raty stare umowy (Rys. 7),

prezentowane sg optaty wraz z wyliczeniami uwzgledniajagcymi wprowadzone zmiany
warunkow.

Po uzupetnieniu parametréw nalezy zapisa¢ zmiany, wybierajac opcje {Zapisz}, a nastepnie
potwierdzi¢ dwa komunikaty:

,,Czy dokonac zmiany?” - {Tak} (Rys. 8),

,Czy umowa jest poprawna?” - {Tak} (Rys. 9).
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Rys. 6. Wyliczenia dla umowy po zmianie warunkdéw - ‘Termin — raty nowe umowy’
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Rys. 7. Wyliczenia dla umowy po zmianie warunkdéw - ‘Termin — raty stare umowy’



Rys. 8.

Pytanie

Czy dokonac zmiany ?

Tak Nie

Komunikat

potwierdzajgcy wykonanie zmiany warunkéw

Czy umowa jest poprawna?

|_ Tak | Nie

Rys. 9. Komunikat weryfikujgcy poprawnos¢ wykonania zmiany warunkéw

Po potwierdzeniu poprawnosci wykonania zmiany warunkéw system przechodzi do ekranu

‘Modyfikacja optat dla umowy’ (Rys. 10). Na ekranie, w poszczegdlnych sekcjach,

pre

zentowane sg przypisy oraz odpisy réznicowe:

Optata — prezentuje parametry optaty wynikajace z umowy wprowadzonej w module
Nieruchomosci;

Windykacja podatkowa — sekcja przedstawiajgca dotychczasowq wysokosé optaty;
Nieruchomosci — sekcja prezentujgca wysokos$é optaty po zmianie;

Rdinica — sekcja zawierajgca wyliczong réznice pomiedzy optatg pierwotng a optfatg po
zmianie warunkow.

W dolnej czesci ekranu dostepne sg dodatkowe opcje:

{Automatyczne przeliczenie kwoty} — odpowiada za automatyczne przeliczenie wartosci
brutto, netto oraz VAT, opcja ta jest domyslnie zaznaczona. Po jej odznaczeniu mozliwa
jest manualna edycja tych wartosci;

{Pokaz wszystkie} — umozliwia wyswietlenie wszystkich optat w ramach danej umowy,
rowniez spoza okresu objetego zmiang, w tym takze optat juz rozliczonych (jesli
wystepujg). Skutki zatwierdzenia takich wyliczen réznicowych widoczne sg na kolejnym
ekranie (Rys. 11).

Po zatwierdzeniu danych przyciskiem {Zatwierdz} nalezy potwierdzi¢ kolejne komunikaty:

,Czy na pewno zapisa¢ wprowadzone zmiany?” - {Tak} (Rys. 12),
,Czy wygenerowac zawiadomienie o czynszu dzierzawnym?” - {Tak} (Rys. 13),
»Umowa zmieniona poprawnie” - {OK} (Rys. 14),



e ,Zmiana warunkow umowy dzierzawy zakoriczona pomysinie” - {OK} (Rys. 15).

fikacja oplat dla umow

Umows
Nrpisma test Rodzaj DZI (Dzierzawa) Zbiorczy numer 9657

Uzasadnienie Naliczenie przypisGw réznicowych - zmiana warunkow umowy dzierzawy.

Opfaty
| Opiata [ Windykacia podatkowa [ Nieruchomosci | Roznica
5T Kontrahent ‘ Podatek | Nr kartoteki ‘ Nr rejestr ‘ Rok | Rata ‘ Termin P srutio Netto var ‘ Stawka Brutio Netio ‘ VAT | Brutio ‘ Netto | vaT
= KIknj tuta], aby zdefiniowaé fitr
4 1/ KOWAL JAN (TEST) DRG Fi85830 0001/999 2026 1 2026-03-15 Cd 123,00 100,00 23,000 23% 205,56 167,12 3844 82,56 67,12/ 15,44}
123,00 100,00) 200 205,56 167,12 38,44 82,56 67,12 15,44)
4w T4] Io
() zatwieraz @ Automatyczne przsliczanie kwot [ Pokaz wszystkie B zamknij

Uwaga: Na ekranie ‘Modyfikacja optat dla umowy’ istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia kwoty
zmiany warunkOow innej niz wynikajaca z parametrow zmiany warunkow umowy.

Rys. 10. Ekran modyfikacji optat dla umowy — ekran optaty réznicowej
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Rys. 11. Ekran kartoteki w module Windykacja, prezentujacy zapis réznicowy



Pytanie

Czy na pewno zapisac wprowadzone zmiany?

Tak Hie

Rys. 12. Ekran o akceptacji zmiany warunkéw

Pytanie

Czy wygenerowac zawiadomienie o cZynszu
dzierzawnym?

Tak Nie

Rys. 13. Ekran dotyczacy generowania zawiadomienia o zmianie warunkéw

Informacja!

Umowa zmieniona poprawnie.

Rys. 14. Ekran potwierdzenia poprawnosci zmian

Informacja!

Zmiana warunkow umowy dzierzawy zakonczona
pomysinie

Rys. 15. Ekran potwierdzenia zmiany warunkéw

4. W przypadku zapisania zmiany warunkéw dla umowy, dla ktdrej wczesniej zostat
wygenerowany i zatwierdzony dokument faktury (Rys. 3), w module Faktury automatycznie
utworzony zostanie dokument korekty faktury réznicowej (Rys. 16).
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Dokument ten zawiera zapis réznicowy, tj. koryguje wczesniej wystawiong fakture poprzez

wykazanie wytgcznie réznicy wynikajgcej ze zmiany wartosci, bez ponownego przeliczania

catej transakgji.

Dokument korekty obejmuje:
* odniesienie do faktury pierwotnej,

* wskazanie przyczyny korekty,

* kwote korekty stanowigca réznice (zwiekszenie lub zmniejszenie),

* odpowiednio skorygowane wartosci podatku oraz naleznosci.

Istotg dokumentu korekty réznicowe;j jest korygowanie wytgcznie zmiany (rdznicy), a nie catego

rozliczenia, co upraszcza ewidencje oraz zapewnia wiekszg przejrzystosé rozliczen.
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Rys. 16. Ekran dokumentéw w module Faktury — korekta faktury z modutu Nieruchomosci

Podsumowanie

W przedstawionym powyzej przykfadzie zaprezentowano proces zmiany warunkéw dzierzawy.

Funkcjonalnos¢ przypisow rdéznicowych oraz ekran ,,Modyfikacja optat dla umowy” (Rys. 10)

wykorzystywane sg rowniez w przypadku operacji zmiany warunkéw dla: trwatego zarzadu, bilansu

otwarcia trwatego zarzadu, uzytkowania wieczystego, bilansu otwarcia uzytkowania wieczystego,

przeksztatcenia uwtaszczenia oraz bilansu otwarcia przeksztatcenia uwtaszczenia.

Zmiany wprowadzone w wersji 05.055 systemu Respons obejmujg réwniez operacje zakonczenia

umoéw, w tym: dzierzawy, trwatego zarzadu, bilansu otwarcia trwatego zarzadu, uzytkowania

wieczystego oraz bilansu otwarcia uzytkowania wieczystego. W przypadku realizacji operacji

zakonczenia, na jej koncowym etapie (gdy nastepuje skrocenie okresu obowigzywania umowy
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i wynikajgca z tego koniecznos$¢ korekty optat), wywotywany jest ekran ,Modyfikacja optat dla
umowy” (Rys. 10). Na ekranie tym automatycznie wyliczana jest kwota przypisu réznicowego, z
mozliwoscig jej recznej korekty.

W module Nieruchomosci zmianie ulegta rowniez opcja dotyczaca poprawy ptatnosci dla umow
zakonczonych. Dotychczasowa funkcja {Popraw ptatnosci} zostata zastgpiona opcjg {Modyfikacja
optat} (Rys. 17). Ekran ten jest tozsamy z ekranem wykorzystywanym w operacjach zmiany
warunkow oraz zakoniczenia umowy (Rys. 10) i umozliwia petng edycje optat, w szczegdlnosci
w przypadku koniecznosci skorygowania btednie przeprowadzonej operacji zmiany warunkow.
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Rys. 17. Kartoteka umoéw zakonczonych — opcja {Modyfikacja optaty}
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