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1. Wstęp 

W wersji 05.055 systemu Respons dodano funkcjonalność przypisów różnicowych, umożliwiających 

rozliczanie zamian warunków umowy poprzez wyliczenie różnicy wartości, bez konieczności 

ponownego przeliczania całej transakcji. Rozwiązanie znajduje zastosowanie w obsłudze dzierżawy, 

trwałego zarządu, użytkowania wieczystego oraz przekształceń uwłaszczeniowych w zakresie 

operacji zmiany warunków oraz zakończenia. 

Dodano również funkcję generowania faktur różnicowych bezpośrednio z poziomu modułu 

Nieruchomości. Ponadto wprowadzono zmianę nazwy funkcjonalności  {Poprawa płatności} na 

{Modyfikację opłat} dla zakończonych transakcji dzierżawy, trwałego zarządu oraz użytkowania 

wieczystego. 

 

2. Definicja przypisu różnicowego 

Przypis różnicowy to metoda rozliczenia polegająca na tym, że najpierw ustala się jedną wartość 

bazową (np. pierwotną stawkę lub opłatę za cały okres), a następnie wprowadza się do niej korektę 

wynikającą ze zmiany warunków lub zakończenia transakcji. Korekta ta jest liczona proporcjonalnie 

do czasu, w którym nowe warunki obowiązują. 

W praktyce oznacza to, że nie dokonuje się osobnych rozliczeń dla różnych okresów, lecz pozostaje 

się przy jednej wartości podstawowej, do której dodaje się lub odejmuje odpowiednią różnicę (plus 

lub minus). Taki przypis nie zastępuje pierwotnego rozliczenia, ale je uzupełnia, pokazując wyłącznie 

zmianę wynikającą z nowych okoliczności. 

 

3. Przykład zastosowania  

Poniższy przykład obejmuje zmianę warunków umowy dzierżawy oraz wpływ tej zmiany na 

rozliczenia w systemie. 

1. Wprowadzamy transakcję umowy dzierżawy rocznej, która obowiązuje do 2026-01-01  

z płatnością 123,00 zł brutto, płatna  raz w roku według przyporządkowanych ze słownika 

terminów płatności oraz wygenerowanie dla takiej transakcji dokumentu faktury. 

Po zapisaniu przedstawionej transakcji dzierżawy (Rys.1 oraz Rys.2) w ramach modułu 

Windykacja na kartotece klienta pojawi się przypis na rok 2026 w kwocie 123,00 zł brutto.  

W module Faktury zostanie utworzony dokument hipotetyczny (dla celu zaprezentowania 

korekty faktury różnicowej dokument został zatwierdzony i trafił do odpowiedniego rejestru 

VAT - Rys. 3) na tożsamą wartość z terminem płatności zgodnym z parametrami umowy, tj.  

z terminem płatności 2026-03-15. 
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Rys. 1. Wprowadzenie transakcji dzierżawy rocznej 

 

 
Rys. 2. Szczegóły przedmiotu wraz z płatnościami umowy dzierżawy rocznej 
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Rys. 3. Wygenerowany dokument dla transakcji dzierżawy rocznej (zatwierdzony) 

 
 

2. Wprowadzamy zmianę warunków dla dzierżawy rocznej utworzonej w punkcie 1.  

W przedstawionym przykładzie zmiana obowiązuje od dnia 01.05.2026 r., przy czym  

operację zmiany warunków należy wykonać z datą końcową kwietnia 2026 r. (rys. 4). 

W wyniku wprowadzonej zmiany wysokość opłaty zostaje zwiększona do 246,00 zł brutto. 

Dla roku 2026 system nalicza opłatę proporcjonalnie do okresu obowiązywania  

poszczególnych stawek (naliczanie dzienne). Oznacza to, że za okres od stycznia do końca 

lutego 2026 r. opłata naliczana jest według dotychczasowej stawki, tj. 123,00 zł brutto, na-

tomiast za okres od marca do grudnia 2026 r. – według nowej stawki, tj. 246,00 zł brutto. 

 

 
Rys. 4. Parametry pisma zmiany warunków 
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Rys 5. Parametry szczegółów przedmiotu (zmiana płatności na 246,00 zł brutto) 
 

 

Po wprowadzeniu parametrów zmiany na ekranie „Dzierżawy – zmiana parametrów”,  

w zakładkach Termin – raty nowe umowy (Rys. 6) oraz Termin – raty stare umowy (Rys. 7), 

prezentowane są opłaty wraz z wyliczeniami uwzględniającymi wprowadzone zmiany 

warunków. 

Po uzupełnieniu parametrów należy zapisać zmiany, wybierając opcję {Zapisz}, a następnie 

potwierdzić dwa komunikaty: 

•  „Czy dokonać zmiany?” → {Tak} (Rys. 8), 

• „Czy umowa jest poprawna?” → {Tak} (Rys. 9). 

 

 



7 

Rys. 6. Wyliczenia dla umowy po zmianie warunków - ‘Termin – raty nowe umowy’ 
 

 

Rys. 7. Wyliczenia dla umowy po zmianie warunków - ‘Termin – raty stare umowy’   
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Rys. 8.  Komunikat 
potwierdzający wykonanie zmiany warunków 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rys. 9. Komunikat weryfikujący poprawność wykonania zmiany warunków 
 

 

3. Po potwierdzeniu poprawności wykonania zmiany warunków system przechodzi do ekranu 

‘Modyfikacja opłat dla umowy’ (Rys. 10). Na ekranie, w poszczególnych sekcjach, 

prezentowane są przypisy oraz odpisy różnicowe: 

• Opłata – prezentuje parametry opłaty wynikające z umowy wprowadzonej w module 

Nieruchomości; 

• Windykacja podatkowa – sekcja przedstawiająca dotychczasową wysokość opłaty; 

• Nieruchomości – sekcja prezentująca wysokość opłaty po zmianie; 

• Różnica – sekcja zawierająca wyliczoną różnicę pomiędzy opłatą pierwotną a opłatą po 

zmianie warunków. 

W dolnej części ekranu dostępne są dodatkowe opcje: 

• {Automatyczne przeliczenie kwoty} – odpowiada za automatyczne przeliczenie wartości 

brutto, netto oraz VAT; opcja ta jest domyślnie zaznaczona. Po jej odznaczeniu możliwa 

jest manualna edycja tych wartości; 

• {Pokaż wszystkie} – umożliwia wyświetlenie wszystkich opłat w ramach danej umowy, 

również spoza okresu objętego zmianą, w tym także opłat już rozliczonych (jeśli 

występują). Skutki zatwierdzenia takich wyliczeń różnicowych widoczne są na kolejnym 

ekranie (Rys. 11). 

Po zatwierdzeniu danych przyciskiem {Zatwierdź} należy potwierdzić kolejne komunikaty: 

• „Czy na pewno zapisać wprowadzone zmiany?’’ → {Tak} (Rys. 12), 

• „Czy wygenerować zawiadomienie o czynszu dzierżawnym?” → {Tak} (Rys. 13), 

• „Umowa zmieniona poprawnie” → {OK} (Rys. 14), 
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• „Zmiana warunków umowy dzierżawy zakończona pomyślnie’’ → {OK} (Rys. 15). 

 
 
 

Uwaga: Na ekranie ‘Modyfikacja opłat dla umowy’ istnieje możliwość wprowadzenia kwoty 

zmiany warunków innej niż wynikająca z parametrów zmiany warunków umowy. 

Rys. 10. Ekran modyfikacji opłat dla umowy – ekran opłaty różnicowej 
 

Rys. 11. Ekran kartoteki w module Windykacja, prezentujący zapis różnicowy 
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Rys. 12. Ekran o akceptacji zmiany warunków 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Rys. 13. Ekran dotyczący generowania zawiadomienia o zmianie warunków 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Rys. 14. Ekran potwierdzenia poprawności zmian 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Rys. 15. Ekran potwierdzenia zmiany warunków 
 

 

4. W przypadku zapisania zmiany warunków dla umowy, dla której wcześniej został 

wygenerowany i zatwierdzony dokument faktury (Rys. 3), w module Faktury automatycznie 

utworzony zostanie dokument korekty faktury różnicowej (Rys. 16). 
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Dokument ten zawiera zapis różnicowy, tj. koryguje wcześniej wystawioną fakturę poprzez 

wykazanie wyłącznie różnicy wynikającej ze zmiany wartości, bez ponownego przeliczania 

całej transakcji. 

 

Dokument korekty obejmuje: 

• odniesienie do faktury pierwotnej, 

• wskazanie przyczyny korekty, 

• kwotę korekty stanowiącą różnicę (zwiększenie lub zmniejszenie), 

• odpowiednio skorygowane wartości podatku oraz należności. 

Istotą dokumentu korekty różnicowej jest korygowanie wyłącznie zmiany (różnicy), a nie całego 

rozliczenia, co upraszcza ewidencję oraz zapewnia większą przejrzystość rozliczeń. 

 

 

Rys. 16. Ekran dokumentów w module Faktury – korekta faktury z modułu Nieruchomości 
 

Podsumowanie 

W przedstawionym powyżej przykładzie zaprezentowano proces zmiany warunków dzierżawy. 

Funkcjonalność przypisów różnicowych oraz ekran „Modyfikacja opłat dla umowy” (Rys. 10) 

wykorzystywane są również w przypadku operacji zmiany warunków dla: trwałego zarządu, bilansu 

otwarcia trwałego zarządu, użytkowania wieczystego, bilansu otwarcia użytkowania wieczystego, 

przekształcenia uwłaszczenia oraz bilansu otwarcia przekształcenia uwłaszczenia. 

 

Zmiany wprowadzone w wersji 05.055 systemu Respons obejmują również operacje zakończenia 

umów, w tym: dzierżawy, trwałego zarządu, bilansu otwarcia trwałego zarządu, użytkowania 

wieczystego oraz bilansu otwarcia użytkowania wieczystego. W przypadku realizacji operacji 

zakończenia, na jej końcowym etapie (gdy następuje skrócenie okresu obowiązywania umowy  
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i wynikająca z tego konieczność korekty opłat), wywoływany jest ekran „Modyfikacja opłat dla 

umowy” (Rys. 10). Na ekranie tym automatycznie wyliczana jest kwota przypisu różnicowego, z 

możliwością jej ręcznej korekty. 

W module Nieruchomości zmianie uległa również opcja dotycząca poprawy płatności dla umów 

zakończonych. Dotychczasowa funkcja {Popraw płatności} została zastąpiona opcją {Modyfikacja 

opłat} (Rys. 17). Ekran ten jest tożsamy z ekranem wykorzystywanym w operacjach zmiany 

warunków oraz zakończenia umowy (Rys. 10) i umożliwia pełną edycję opłat, w szczególności  

w przypadku konieczności skorygowania błędnie przeprowadzonej operacji zmiany warunków. 

 

Rys. 17. Kartoteka umów zakończonych – opcja {Modyfikacja opłaty} 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


